32 Leis do patriménio.gxp 12/18/06 7:26 PM Page 32 $

s ~S LEIS DO PATRIMONIO

O restauro
Nno novo regime
do arrendamento

(Continuagao do niimero anterior)

2. Contratos habitacionais celebrados
aposa entrada em vigor do Regime do
Arrendamento Urbano (RAU) apro-
vado pelo DL n.° 321-B/90 de 15.10. e
contratos de arrendamento comercial
celebrados depois do DL n.° 257/95,
de 30.09. (os diplomas em causa cria-
ram os arrendamentos de duragio li-
mitada):

(--r)

Assim, sendo as obras realizadas pelo
senhorio, atendendo ao nivel da inter-
vencao necessdria, este podera denun-
ciar ou suspender o contrato de arrenda-
mento nos seguintes termos:

2.1. Demiincia do contrato de arrenda-
mento:

2.1.1. Sempre que estejam em causa in-
tervencgdes de remodelacdo ou restauro
«profundas», desde que as obras a eali-
zar sejam estruturais (isto é, quando
originem uma distribuicao de fogos
sem correspondéncia com a anterior);
ou, ainda que nédo estruturais, ndo se
prevejaa futura existéncia no prédio de
local com caracteristicas equivalentes
as do locado;

2.1.2. Sempre que por forca da degra-
dacao em que se encontra o prédio, se
torne necessaria a demolicio do mesmo,
o que é estabelecido pelo Municipio
ouvidaa CAM.

Em qualquer dos casos, a dentncia tem
que ser pedida ao Tribunal, devendo a
accaojudicial a apesentar ser instruida
com o projecto de arquitectura aprova-
do pelo Municipio.
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2.2. ”Suspensio
damento:
Podeo senhorio ecorrera “suspensao”
do contrato de arrendamento, sempre
que ndo estejamos perante uma das si-
tuacOes que nos termos atras descritos,
seja fundamento de dentincia do con-
trato.

O termo “suspensao” é manifestamen-
te infeliz, pois, na verdade, o contrato
ndo se suspende. Tanto assim é que, o
senhorio durante o periodo de duracdo
da obra, tera que assegurar ao inquili-
no o seu realojamento dentro do mes-
mo concelho e em condicdes analogas,
sem qualquer agravamento de renda
ou de demais encargos (por ex.: despe-
sas com a mudanga ou transporte do
inquilino para o local de trabalho).
Aleipermite, assim, que o senhorio faca
aobra de restauro, realojando o inquili-
no noutro local, até que a mesma seja
concluida e este volte ao prédio.

Nos casos de dentincia, o senhorio
quandondo pretenda assegurar orealo-
jamento do inquilino (que emerge aqui
como um efeito da dentincia), até 15
dias seguintes a data em que propos a
acgao em Tribunal, depositara o valor
correspondente a 2 anos de iendas.
Caso o arrendamento seja comercial,
pode o inquilino, em vez do r ealoja-
mento, exigir ao senhorio o pagamento
duma indemnizacdo que o compense
de todas as despesas e danos patrimo-
niais e ndo patrimoniais. O montante
desta indemnizagao sera estabelecido
pela CAM.

do contrato de arren-

3. Contratos habitacionais celebra-

dos antes da entrada em vigor do
Regime do Arrendamento Urbano
(RAU) aprovado pelo DL n.° 321-
B/90 de 15.10. e contratos de arrenda-
mento comercial celebrados antes
do DL n.° 257/95, de 30.09. (ou seja,
os arrendamentos anteriores ao
regime alternativo da duragao limi-
tada):

Prevé-se a dentincia do senhorio quer
para os casos de remodelacdo ou res-
tauro «profundos» quer para demoligdo,
nos termos ja atras eferidos, e, ainda,
quando o Municipio entenda que a
demolicdo é a solugdo técnica mais
adequada e a mesma seja necessaria a
execugao do plano de ordenamento
do territorio.

Em qualquer caso, nos arrendamen-
tos habitacionais, o arrendatério tem
sempre direito ao realojamento.

A boa nova para os senhorios passa
por o legislador ter consagrado, veri
ficando-se a dentncia do arr enda-
mento seguida da morte do arrenda-
tario “realojado”, a intransmissibili-
dade a terceiros do “direito ao realo-
jamento”, cessando em definitivo
uma relagdo que se aproximava da
eternidade... h
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